STRESZCZENIE ROZPRAWY DOKTORSKIEJ

Instytucjonalne uwarunkowania wyceny nieruchomosci w S$wietle teorii

Zrownowazonego rozwoju

Podjete w pracy rozwazania i analizy, w zakresie instytucjonalnych uwarunkowan
wyceny nieruchomosci w $wietle teorii zrOwnowazonego rozwoju, zostaty przeprowadzone
zardwno w sferze teoretycznej jak i empirycznej, doprowadzajac do wypracowania istotnych
rekomendacji, ktorych zadaniem bedzie wspieranie rzeczoznawcdéw majatkowych
w uwzglednianiu czynnikéw ESG w procesie wyceny nieruchomosci.

W pracy zostal usystematyzowany i ustrukturyzowany dotychczasowy dorobek
naukowy w zakresie teorii zrOwnowazonego rozwoju, przedstawiajac jej zrodla w teorii
ekonomii oraz opisujac genezg, paradygmat i przedmiot ekonomii zrownowazonego rozwoju
wraz z jej filarami w postaci tadu §rodowiskowego, spotecznego 1 zarzadczego (ESG). W toku
rozwazah nad teorig zrOwnowazonego rozwoju, autorka zaproponowala wiaczenie w teori¢
zrbwnowazonego rozwoju nowego modelu czlowieka homo sustinare-cooperativus,
charakteryzujacego si¢ postawg nastawiong na komunikacje, wspolprace, ciagla nauke
1 poszukiwanie nowych rozwigzan, ktory uczestniczy w tworzeniu instytucji spotecznych
1 ekonomicznych oraz jest zdolny do wzigcia odpowiedzialno$ci moralnej za przyszte pokolenia.
Jest to pewien model, ktory ukierunkowuje sposéb funkcjonowania czlowieka w teorii
zrownowazonego rozwoju i ktéry moze stanowi¢ wzor do postgpowania dla osob aktywnych na
rynku nieruchomosci. Witasciciele, najemcy, kredytodawcy, rzeczoznawcy majatkowi, zespoty
interdyscyplinarne, zarzadcy, posrednicy, inwestorzy powinni si¢ komunikowaé, w celu
zapewnienia przejrzystosci danych iumozliwienia lepszego zrozumienie podejscia
do czynnikéw ESG, bowiem czynniki ESG powinny sta¢ si¢ $wiadoma, powszechng
1 konsekwentng czg$cig rozmow na temat warto$ci nieruchomosci.

Analiza materiatéw zrodtowych umozliwita przedstawienie zrownowazonego rozwoju
z perspektywy zaréwno zachodzacych zmian klimatycznych jak i podejmowanych regulacji
prawnych i politycznych (COP3, COP21, MDGs, PRI, SDGs, NFDR, SFDR, Taksonomia UE,
CSRD, ESRS, EPBD) ze szczegolnym przedstawieniem roli budynkow jaka majg do odegrania
w tym zakresie.

Analiza specjalistycznych rozwigzan branzowych umozliwita przedstawienie
wybranych narzgdzi shuzacych do pomiaréw czynnikéw ESG na rynku nieruchomosci.
Poza przedstawieniem otoczenia regulacyjnego raportowania czynnikow ESG na rynku

nieruchomosci, opisano narzedzia m.in. EPC, CEEB, LEVEL(s) i benchmarki m.in. CRREM,
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GRESB, ECORE oraz przyktadowe rekomendacje branzowe EPRA sBPR. oraz przedstawiono
w sposob tabelaryczny, zestawienie poréwnujace wielokryterialne systemy certyfikacji
budynkow tj.: ZIELONY DOM, Level(s), BREEAM, LEED, DGNB, w stosunku do wymagan
Taksonomii UE wobec budynkow.

Scharakteryzowano wtasciwosci rynku nieruchomosci w odniesieniu do procesu
przeprowadzania wyceny nieruchomosci oraz uwarunkowan instytucjonalnych dziatalnos$ci
zawodu rzeczoznawcy majatkowego. Zostaly przedstawione ramy regulacyjne w ktorych
porusza si¢ rzeczoznawca majatkowy w kontekscie zbierania danych do wyceny nieruchomosci,
jak rowniez szeroko scharakteryzowano rol¢ rzeczoznawcy majatkowego w obliczu
zréwnowazonej transformacji rynku nieruchomosci.

W pracy zostala opisana problematyka warto$ci nieruchomosci, wraz z przedstawieniem
analizy definicji warto$ci rynkowej nieruchomosci oraz zaproponowano autorska definicje
zrownowazonej wartosci  nieruchomosci. Ponadto, zostaly przedstawione krajowe
1 migdzynarodowe regulacje metodyki wyceny nieruchomosci wraz z ewolucja standardow
wyceny nieruchomos$ci w kontek$cie zrownowazonego rozwoju, jak i z przedstawieniem rynku
wyceny nieruchomosci w kontekscie zrownowazonego rozwoju.

W ramach badan empirycznych przeprowadzonych dla potrzeb niniejszej rozprawy
doktorskiej dokonano, analizy problematyki implementowania czynnikow ESG w procesie
wycenie  nieruchomos$ci  przez  polskich  rzeczoznawcdéw  majatkowych,  wraz
ze zdiagnozowaniem wystepujacych barier i oczekiwan w tym zakresie.

Rozwazania, ktore zostaly zaprezentowane w pracy posiadajg nie tylko wymiar
teoretyczny, ale réwniez aplikacyjny. Zastosowany sposob realizacji tematu zapewnit szerokie
ujecie podjetej problematyki. W oparciu o przeprowadzony szczegotowy przeglad literatury oraz
w oparciu o przeprowadzone badania wtasne, mozna wskaza¢ wystandaryzowane rozwigzanie,
w postaci autorskiej macierzy ESG-REV, ktorej zadaniem jest wsparcie rzeczoznawcow

majatkowych w uwzglednianiu czynnikéw ESG w procesie wyceny nieruchomosci.
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